Eine Siedlungsentwicklungsstrategie fur Buch.
Wozu, weshalb, warum?

Vorgaben und Empfehlungen
des Kantons fur die
Siedlungsentwicklung
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16.3.2023  Siedlungsentwicklungsstrategie BUCH - Input Andrea Meier, Kantonsplanerin



Neues Raumplanungsgesetz 2014...

... bringt einen Paradigmenwechsel

Zentrale Ziele

- Haushalterischer Umgang mit dem
Boden

Raumplanungsgesetz

- Keine weitere Zersiedlung — Schonung
der Kulturlandschaft

N

Siedlungsentwicklung nach Innen

v

Abstimmung von Siedlung und
Verkehr

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
nach INNEN
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Revidierter Kantonaler Richtplan 2019...

... macht Vorgaben flir die Gemeinden

(1) Wachstumsverteilung:
Raumkonzept

(2) Dichte
(3) Bauzonendimensionierung

(4) Siedlungsqualitat

L] (> https://rp.sh.ch/richtplanung
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https://rp.sh.ch/richtplanung

Revidierter Kantonaler Richtplan 2019...

(1) Wachstumsverteilung:
Raumkonzept

Raumtypen
Agglomerationskernraum
Regionale Zentren
Landlicher Raum
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Wachstums in erster Linie in den
Agglomerationskernraum, in zweiter Linie in die

regionalen Zentren und erst in dritter Linie in den
landlichen Raum lenken
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Revidierter Kantonaler Richtplan 2019...

(2) Dichte 2-2-1/2 Zieldichten

Fir die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen werden fur den Richtplanhorizont 2040
Zieldichten festgelegt, welche die Gemeinde im Durchschnitt Gber die drei Nutzungs-
zonen mindestens zu erreichen hat. Es gelten folgende Zieldichten fir die drei Raum-
typen geméass Raumkonzept:

a) Agglomerationskernraum: 90 Raumnutzer /ha
b) Regionale Zentren: 55 Raumnutzer /ha
¢) Léndlicher Raum: 40 Raumnutzer /ha
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(2) DlChte f 35-45 Zieldichte Landlicher Raum: 40RN/ha

Heutige Dichte ist in Buch sehr tief, aufgrund grosszugiger
- Parzellierung und unternutzter Bauten.
- zusatzliche Einwohner / Arbeitsplatze mussen im
bereits bebauten Gebiet aufgenommen werden
- Es geht darum, innere Reserven zu eruieren und sich
o~ mit den Qualitaten und Moglichkeiten der Verdichtung
im Bestand auseinanderzusetzen

e
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Revidierter Kantonaler Richtplan 2019...

(3) Bauzonen- 2-3-2/1 Bauzonendimensionierung

dimensionierung Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision weisen die Gemeinden nach, dass die
Bauzonen Art. 15 RPG entsprechen und nicht grésser sind, als sie innert 15 Jahren
bendtigt werden.

- In Buch sind die Bauzonen deutlich Uberdimensioniert, mussen also reduziert werden
- Eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit Auszonungsmaoglichkeiten wird erwartet

- Unuberbaute Bauzonen durfen nicht weiter erschlossen werden

- Neueinzonungen sind nicht moglich
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Revidierter Kantonaler Richtplan 2019...

(3) Siedlungsqualitat 2-2-2/1 Angestrebte Qualitaten
Bei der Verdichtung ist darauf zu achten, dass:

+ die bestehenden Baustrukturen qualitatsvoll weiterentwickelt werden;
+ die Besitzstandwahrung beriicksichtigt wird, bzw. bei einer angestrebten Entwick-
lung die notwendigen Massnahmen mit den Eigentiimern abgestimmt werden;

+  quartierbedeutsame Griinflachen, insbesondere Park-, Spiel- und Erholungsfla-
chen erhalten und/oder neu geschaffen werden;

- Auseinandersetzung mit den heutigen baulichen Qualitaten und sorgfaltige Weiterentwicklung
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Fur Buch bedeutet dies...

Einzonungen sind nicht moglich

Eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit
Auszonungsmaoglichkeiten wird erwartet

- zusatzliche Einwohner / Arbeitsplatze
mussen im bereits bebauten Gebiet
aufgenommen werden

- Es geht darum,
— innere Reserven zu eruieren
— nach Mdglichkeiten der Verdichtung
im Bestand zu suchen...

— ... ohne die ortsbaulichen
Qualitaten aufzugeben

N2\%
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Siedlungsentwicklungsstrategie als CHANCE

Zweck und Stellenwert der
Siedlungsentwicklungsstrategie (SES)

»  «Richtschnur» zur Festlegung der mittel- bis
langfristigen Entwicklungsvorstellungen.

» Grundlage und Voraussetzung fur
Nutzungsplanung

=  Wird vom Kanton nicht genehmigt

= Dient der Gemeinde aber dazu,
a) die "eigenen Karten zu legen"
b) und mit dem Kanton abzustimmen
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Siedlungsentwicklungsstrategie — Rollen in der Erarbeitung

Planungs-

biro

Gemeinde:
Exekutive /
Bevdlkerung

Gemeinde

Gemeinderat: Steuerung,
Entscheidung

Bevolkerung: Mitwirkung
Planungsburo: Facharbeit

Kanton: Unterstatzung (Grundlagen),
Empfehlungen im Hinblick auf die
Nutzungsplanung
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Siedlungsentwicklungsstrategie — Rollen in der Erarbeitung

Entscheidungs- = Gemeinde
findung — Gemeinderat: Steuerung,
5 Entscheidung
: Einbezug — Bevolkerung: Mitwirkung
: der Betrof- . .
: fenen in die = Planungsburo: Facharbeit
: Entschei- » Kanton: Unterstutzung (Grundlagen),
: dungsfindung o Empfehlungen im Hinblick auf die
............................. - NN EEEEE NN NN NN NN N EEEEEIN NN NN NN EEEEENENEENEEEEEEEER o Nutzungsplanung
‘0| Der Entscheid wird durch _q:’
o diejenigen wahrgenommen, =
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Elemente der Siedlungsentwicklungsstrategie

Analyse Ziele und Strategie Massnahmen und Umsetzung

Starken, Qualitaten Was wollen wir Kc?nk.r?te Mas§hahmen und
Herausforderungen beibehalten, was Prioritaten (zeitlich,
verandern? finanziell)

Wie gehen wir es an?
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Thema: Siedlungsentwicklung nach Innen

»  Wo wollen wir die Baustruktur oder
Freiraumqualitaten (Garten)
erhalten?

»  Wo wollen / konnen wir die bauliche
Dichte erhéhen (- ggf. aufzonen?
Ersatzneubau?)

Erhalten
Erneuern

[ Weiterentwickeln
Umstrukturieren
Neuentwickeln
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Thema Mobilitat und Verkehr
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Bauzonen

Strassenraumgestaltung verbessern
€ » > Durchwegung und Fusswegverbindungen erhalten

Wie steht es um die
Verkehrssicherheit?
Ware Tempo 30 eine Option, wo?
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Thema: Freiraume, Grunraume, Naturraume

T~ /
| g
f
| /
l"‘a.h [
o, |
W, ‘
~ujen
| ‘I‘ —

-~ “wv / 1
Offentliche Frei- und Griinrdume sichern
Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raum achse erhalten

=% Freizeiteinrichtungen schaffen (bspw.

verbessern o
I Rickwartige Garten (private und Wald-/Spielplatz)
offentliche) erhalten ~ =esee Siedlungsrander verbessern

B Naturrdume im Siedlungsraum

Bach als Erlebnisraum und Vernetzungs-

Wie sichern wir wertvolle Grin-
und Freiraume?

Wie steht es um die
Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum?
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Thema: Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Begegnung

= Sind wir attraktiv zum Wohnen
und um die Freizeit zu
verbringen?

T = Gibt es einen Treffpunkt im
o 4 e offentlichen Raum?
g S = Was bieten wir fur Familien, fur

Altere, fiir Jugendliche?

Wohnnutzungen erhalten
I Mischnutzung férdern
B  Arbeitsnutzungen sichern
Offentliche Nutzungen erhalten (Schule, Freizeit, Begegnung)
£"%  Versorqunasschwerpunkt Zentrum starken
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Beispiel SES
Schleitheim



Mogliche Schwerpunkte fur SES Buch

= Was sind unsere Trimpfe?

»  Wie kdnnen wir die Attraktivitat zusatzlich steigern?

» Wo ist der Begegnungsraum, konnte er entwickelt
werden?

=  Stimmt die Aufenthaltsqualitat im Dorf?

— Wie sichern wir Ortsbauliche Qualitaten? I EE

L

— Temporeduktion?
Stimmt das Wohnangebot noch?

— Wohnen im Alter?
— Moglichkeiten fur MFH? Umnutzungen, > Innenentwicklung bei

Sanierungen? gleichzeitigem
= Ldsungen fur unternutzte Hauser? Erhalt der Qualitaten!
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Und zum Schluss...

Ansprechpersonen
Planungs- und Naturschutzamt:

Pascal Wipf Andrea Meier,
Leiter Siedlung / Landschaft Kantonsplanerin
Ansprechpartner SES fur

Gemeinden
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Und zum Schluss...

Bringen sie sich ein!
Wir winschen spannende Diskussionen und viel Erfolg!
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